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Situazione giuridica 
Se un vicino intende opporsi a un progetto di costruzione che lo interessa direttamente, dovrebbe informarsi il più presto possibile sulla procedura corretta, rivolgendosi all'autorità competente della rispettiva località.

Le singole leggi e procedure in materia di diritto edilizio, come i regolamenti delle zone edificabili, variano a seconda dei Comuni e dei Cantoni e sono integrate dalle leggi federali, che valgono su tutto il territorio nazionale  Le norme più importanti sono

· a livello federale: la legge sulla pianificazione territoriale e sulla protezione dell'ambiente

· nel Cantone: la legge sulla pianificazione e sull'edilizia con le rispettive ordinanze

· nel Comune: regolamenti edilizi e delle zone della singola località

In alcuni Cantoni, come p.es. il Canton Zurigo, un progetto di costruzione deve essere messo a concorso e pubblicato nel Foglio ufficiale. È possibile consultarlo gratuitamente per 20 giorni e richiedere la decisione dell'autorità competente per il rilascio della licenza in merito al progetto di costruzione. In seguito si può presentare un ricorso. Se non è stata richiesta la suddetta decisione, il ricorso non può essere presentato.

In altri Cantoni, p.es. nel Cantone San Gallo, la domanda di costruzione e la documentazione sono esposti per un determinato periodo di tempo presso l'autorità competente per il rilascio della licenza edilizia (procedura di esposizione). I confinanti sono informati direttamente sulla domanda di costruzione. Inoltre l'esposizione viene resa nota tramite pubblica affissione. Le obiezioni devono essere presentate all'autorità comunale competente in forma scritta e motivata entro il termine di esposizione. La decisione su opposizione viene presa contemporaneamente alla decisione di rilascio o rifiuto della licenza edilizia. 

Per le opposizioni di diritto privato, in molti Cantoni è prevista la procedura di diritto civile.

Segnaliamo che tutto il diritto pubblico in materia edilizia - in particolare la procedura per il rilascio delle licenze - non rientra negli ambiti assicurati e quindi possiamo fornire soltanto indicazioni generali. Per ulteriori informazioni, gli utenti possono rivolgersi all'autorità competente per il rilascio della licenza edilizia nella rispettiva località ed eventualmente consultare un avvocato qualificato e specializzato in diritto edilizio. 

Procedura
Dato che i termini variano da una località all'altra, non siamo in grado di fornire dati dettagliati. Segnaliamo tuttavia che ricorsi, reclami, opposizioni o altri mezzi d'impugnazione dovrebbero essere presentati con la massima sollecitudine, per assicurarsi di rientrare nelle scadenze. Inoltre i mezzi d'impugnazione dovrebbero essere depositati in forma scritta e a mezzo lettera raccomandata secondo le norme procedurali specifiche del Cantone (o eventualmente della località). L'istanza deve essere formulata nella rispettiva lingua ufficiale. Quando si deposita un mezzo d'impugnazione, occorre accertarsi di soddisfare tutti i requisiti in materia. In caso contrario, può accadere che l’autorità competente non entri nel merito del mezzo d’impugnazione.

Mario Rossi

Via Bianchi 22

6088 Città XY

Raccomandata

Sezione edilizia/Autorità edilizia/Commissione di ricorso in materia edilizia
della Città XY

Casella postale 5555

8088 Città XY

Città XY, ______
Domanda di costruzione/Licenza edilizia del ______ 

Particella n. ______

Gentili signore, egregi signori

Contro la domanda di costruzione_____/la licenza edilizia del _________in favore del mio vicino Giuseppe Rossi, con la presente intendo sollevare
ricorso/reclamo/opposizione.

[Attenzione: cancellare i mezzi d'impugnazione che non interessano ed eventualmente inserire quello giusto.] 
Il mio ricorso/il mio reclamo/la mia opposizione [attenzione: cancellare i mezzi d'impugnazione che non interessano ed eventualmente inserire quello giusto.] si basa sulla seguente motivazione: [Attenzione: la seguente motivazione è soltanto un esempio e deve essere sostituita da quella personale.]

1. Il progetto di costruzione richiesto/autorizzato del signor Rossi dista soltanto tre metri dal confine, che separa il lato orientale del suo fondo dal mio. 

2. Questa distanza non corrisponde alle distanze dai confini previste dal diritto edilizio locale [attenzione: inserire eventualmente tra parentesi le corrispondenti disposizioni del diritto edilizio]. Data l’altezza della parete autorizzata, si dovrebbe rispettare una distanza di almeno ______ metri. 

Pertanto la licenza edilizia non deve essere concessa/deve essere annullata, poiché sarebbe/è contraria al diritto e lede i miei diritti di vicino.

Cordiali saluti

Mario Rossi


