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Situazione giuridica
Il mutuo è un contratto con cui il mutuante si obbliga a mettere a disposizione del mutuatario una determinata somma di denaro, che il mutuatario s'impegna in cambio a rimborsare. Per la concessione e il rimborso di questa somma di denaro, viene quasi sempre concordato il pagamento di un interesse. 

Il presente modello ha per oggetto un contratto di mutuo tra privati. Il mutuatario è una persona fisica che utilizza il credito per scopi non professionali o commerciali. Nel presente modello, anche il mutuante non concede il credito per motivi professionali o commerciali. A un contratto di piccolo credito, in cui le parti contraenti sono un mutuante che concede crediti in ambito professionale o commerciale e un consumatore che non ha scopi di utilizzo professionali o commerciali, si applicano le disposizioni particolari della legge sul credito al consumo (LCC). Come già spiegato, il presente modello vale esclusivamente per contratti tra privati e non per contratti ai sensi della LCC.

1. Interesse

Nella transazioni di carattere non commerciale, si presuppone che non sia dovuto alcun interesse per la concessione di un mutuo. Questa forma di prestito trova quasi sempre applicazione quando il mutuo viene concesso su base amichevole nella cerchia familiare o tra buoni amici. Un obbligo al pagamento di interessi richiede invece una convenzione speciale. Le modalità di pagamento dell'interesse dipendono prima di tutto da quanto viene convenuto tra le parti. Salvo diversa pattuizione, si dovranno pagare interessi annuali, ossia una determinata percentuale del capitale ogni anno. Tuttavia, si possono anche concordare periodi di riferimento diversi per il calcolo degli interessi, p.es. su base mensile o settimanale. Al punto 4 del nostro modello è riportata una clausola contrattuale per il pagamento annuale delle rate di rimborso e interessi. Per calcolare l'interesse, su Internet sono disponibili vari calcolatori di mutuo e formule che possono essere trovati inserendo in un motore di ricerca come Google le parole chiave "calcolo interesse mutuo", "formula interessi mutuo", "interesse di computo" o "interesse commerciale". 

La forma dell'interesse di computo, che raccomandiamo nel caso di pagamenti a rate per la sua semplicità, è la seguente:

(Importo del mutuo al 1° gennaio + importo residuo del mutuo al 31 dicembre) : 2 x tasso d'interesse
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Questo forma dovrà essere utilizzata per ricalcolare gli interessi ogni anno. L'interesse viene determinato presupponendo la remunerazione sull'anno intero.

Se, per un mutuo non commerciale, le parti si sono accordate sull'esistenza di un obbligo al pagamento di interessi, ma senza convenirne la misura, questi si reputano pattuiti nella misura che è d’uso per quella specie di mutui al tempo e nel luogo in cui il mutuo fu ricevuto. Se non esiste un interesse d’uso nel luogo, allora è dovuto un tasso del 5% (art. 73 cpv. 1 CO in collegamento con l’art. 314 cpv. 1 CO). 

In linea di principio le parti possono concordare liberamente l'entità dell'interesse del mutuo, finché essa non appare abusiva. Per le operazioni di credito al consumo l'interesse massimo consentito è del 15%. Nei contratti tra privati, come nel caso del presente modello, il tasso d'interesse massimo possibile secondo la giurisdizione è del 18%. Interessi più elevati sono immorali. Inoltre alcuni Cantoni hanno emanato varie norme sui tassi massimi, che risultano compresi tra il 12 e il 18%. Si devono rispettare anche questi limiti massimi (cfr. anche il Concordato intercantonale concernente la repressione degli abusi in materia d’interesse convenzionale). Infine, nei contratti tra privati non è consentito pattuire un interesse composto (art. 314 cpv. 3 CO).

2. Mora

Se il mutuante è in ritardo nel consegnare la somma del mutuo, il mutuatario può far valere gli interessi di mora ed eventualmente un ulteriore risarcimento del danno. In mancanza di diversa pattuizione, sono dovuti interessi di mora corrispondenti al 5%. L’azione del mutuatario per la consegna del mutuo e quella del mutuante per l’accettazione del medesimo si prescrivono col decorso di sei mesi dalla costituzione in mora. 

Se il mutuatario è in ritardo con il rimborso del mutuo, saranno nuovamente dovuti interessi di mora ed eventualmente il risarcimento del danno (cfr. punto 6 del modello). Perché si costituisca una mora, è necessaria in ogni caso una diffida (interpellazione, art. 102 cpv. 1 CO). 

Non è necessaria la diffida, se un contratto di mutuo viene disdetto a una scadenza con un determinato termine di preavviso (che sia per contratto o secondo l'art. 318 CO), o se è stato pattuito un giorno di scadenza per il rimborso. Il debitore entra in mora già con il decorso del giorno in cui è stata fissata la disdetta, o in cui il mutuo dovrebbe essere rimborsato. 

Se non è stata pattuita l'entità dell'interesse di mora e sono stati concordati interessi inferiori al 5% per il mutuo, sono comunque dovuti interessi di mora del 5% (cfr. art. 104 cpv. 1 CO). 

È anche consentito che le parti concordino fin da principio interessi di mora più elevati del 5%. Per il loro calcolo si possono utilizzare gli stessi calcolatori di Internet già impiegati per gli interessi normali, ma si dovrà inserire il tasso di mora.

Se il mutuatario è in ritardo con il versamento degli interessi o delle rate del rimborso, si deve fissare un termine di proroga per il pagamento. Scaduto infruttuosamente questo termine, il mutuante può esercitare il proprio diritto di opzione, ossia può scegliere se insistere sull'adempimento del contratto o se procedere al recesso. In entrambi i casi, può richiedere anche il risarcimento del danno subito.

3. Rimborso

Il mutuo a tempo determinato deve essere rimborsato al termine della durata pattuita per contratto. Il mutuo s'intende a tempo determinato, se la sua durata o momento finale è definita o definibile. Il mutuo illimitato nel tempo deve essere invece rimborsato dopo la disdetta e la scadenza del termine di preavviso. Un mutuo stipulato con durata indeterminata, la cui restituzione non sia stata pattuita entro un dato termine, né dietro un determinato preavviso, deve restituirsi entro sei settimane dalla prima richiesta (art. 318 CO). 

4. Disdetta

L'ammissibilità di una disdetta straordinaria per motivi gravi senza pattuizione espressa e prima della scadenza della durata definita, o al di fuori dei termini di disdetta concordati, resta una questione controversa. La giurisdizione ammette un motivo grave in caso di modifica straordinaria delle circostanze. Perché sia grave, il motivo deve rendere irragionevole la prosecuzione del contratto di mutuo in buona fede per una o entrambe le parti. Di conseguenza, lo scioglimento di un contratto di mutuo con disdetta straordinaria per motivi gravi è giudicato ammissibile dai tribunali solo in casi relativamente rari, p.es. per la rilevante modifica delle circostanze economiche o personali. Il motivo importante deve essere notificato entro un termine di 30 giorni. Una disdetta straordinaria per motivo grave può essere concordata anche per contratto.

Secondo l’art. 24 cpv. 1 punto 4 CO, un contratto di mutuo può essere sciolto immediatamente anche per un errore sostanziale. Un tale motivo può esistere p.es. in caso d'impiego del mutuo contrario allo scopo, se esso è stato concordato per contratto.

5. Prescrizione

La pretesa al rimborso del mutuo cade in prescrizione dopo 10 anni e sei settimane dopo la consegna dell'importo del mutuo, se non è stato concordato un termine per il rimborso (art. 127 CO). Si raccomanda di concordare un termine per il rimborso e/o gli interessi, poiché il loro pagamento comporta ogni volta un riconoscimento dell’obbligo di rimborso da parte del mutuatario. Allo stesso scopo si possono concordare anche pagamenti rateali.
Queste possibilità consentono di interrompere ogni volta il termine di prescrizione (art. 135 punto 1 CO). I mutui garantiti da pegno immobiliare iscritto non sono soggetti a prescrizione (art. 807 CC). Ciò non vale per i pegni mobiliari, ma il mutuante può comunque far valere il proprio diritto di pegno dopo la prescrizione della pretesa del mutuo (art. 140 CO).
Procedura 
Un contratto di mutuo, che non costituisce un contratto ai sensi della legge sul credito al consumo, può essere stipulato in linea di principio senza forme particolari. Per motivi di diritto probatorio, si consiglia tuttavia di redigere un contratto di mutuo scritto. Inoltre, è utile richiedere al mutuatario la quietanza della consegna o del versamento dell'importo del mutuo. Se si dovesse aprire un procedimento di esecuzione contestualmente a una richiesta di rimborso, secondo la prassi soltanto un contratto di mutuo scritto con una conferma scritta di ricevimento o una quietanza separata vale come titolo provvisorio nel rigetto dell'opposizione. 

Contratto di mutuo

tra

Mario Rossi, via Bianchi 11, 6088 Città XY

- di seguito denominato “mutuante” -

e

Sara Rossi, Via Bianchi 22, 6088 Città XY

- di seguito denominata “mutuataria” -

1. Preambolo

La mutuataria ha intenzione di acquistare ________ [indicare il motivo per cui è richiesto il mutuo, p.es. una casa]. Poiché al momento non ha a disposizione i mezzi finanziari necessari, chiede al mutuante di concederle un mutuo.

Il mutuante è disposto a concedere in prestito una somma di denaro alla mutuataria per raggiungere tale scopo.

2. Doveri principali, approntamento

(1) Il mutuante mette a disposizione della mutuataria un mutuo per un importo di CHF ______ (in lettere: CHF _____________________________________). Il mutuo sarà versato soltanto dopo avere costituito la garanzia concordata al punto 7.

(2) La mutuataria s'impegna ad accettare il mutuo dal mutuante entro il ______ e a rilasciargli una quietanza che attesta il ricevimento dell'importo concordato. 

(3) La mutuataria s'impegna a pagare gli interessi sul mutuo a un tasso annuo del ______%.

3. Interessi, durata del mutuo

(1) Il mutuo ha una durata di ______ mesi/anni [cancellare la voce che non interessa] a partire dalla data della sua corresponsione.

(2) Il pagamento ha luogo secondo il punto 5 del presente contratto. Il mutuante calcola gli interessi dovuti sulla base di un anno di 360 giorni con 12 mesi di 30 giorni ciascuno.

4. Obblighi di rimborso

(1) La mutuataria estingue il mutuo in rate ______ mensili/trimestrali/semestrali uguali per un importo di CHF _____, a far tempo dal ______. Le rate di rimborso giungono a scadenza di volta in volta l'ultimo giorno di ogni mese/trimestre/semestre. L'interesse concordato giunge a scadenza di volta in volta al 31 dicembre.

(2) Se la mutuataria è in ritardo con una rata di rimborso o interessi per più di _______ [numero di mesi, settimane o giorni], il debito residuo giunge a scadenza per intero senza ulteriori comunicazioni nei suoi confronti.
5. Modalità di pagamento

La mutuataria esegue i pagamenti di rimborso e interessi non in contanti, ma tramite bonifico sul seguente conto del mutuante: 

Banca o posta:
___________________

Numero di conto: 
___________________

IBAN: 
___________________

6. Mora di pagamento

Se la mutuataria è in ritardo con i pagamenti dovuti in virtù del presente contratto, deve pagare al mutuante l'importo scaduto di cui è debitrice più un interesse di mora del ______%. 

[Attenzione: con la seguente clausola contrattuale si può concordare una garanzia, se necessario.] 

7. Garanzie

[Esistono diverse possibilità per garantire un credito da mutuo. Qui di seguito vengono illustrate alcune varianti. Ne dovrà essere selezionata una, se si desidera richiedere una garanzia.]

Variante 1: fideiussione semplice

(1) Per garantire tutti i crediti derivanti dal presente contratto, la mutuataria s'impegna a costituire un terzo,________ [indicare nome e indirizzo del fideiussore], quale fideiussore semplice secondo l'art. 492 segg. CO, il quale si fa garante per il credito da mutuo del mutuante. A tale scopo, si deve utilizzare il modulo aggiunto come Allegato 2. 

(2) Il mutuo viene versato soltanto dopo il perfezionamento del contratto di fideiussione separato tra il mutuante e il fideiussore semplice. Il contratto concernente la fideiussione è aggiunto al presente documento come Allegato 2.

[Il fideiussore semplice può tra l'altro essere tenuto al pagamento solo dopo che il debitore principale vi è stato sollecitato infruttuosamente (di norma è necessaria l'esistenza di un attestato definitivo di carenza di beni), o se è insolvente e non sono disponibili pegni realizzabili di qualsiasi natura né crediti. Il diritto del mutuante nei confronti del fideiussore dipende dall'esistenza della pretesa di mutuo. Il fideiussore ha le stesse eccezioni del mutuatario nei confronti del mutuante e deve farle valere anche in questo caso. Il fideiussore che tralascia di far valere eccezioni può perdere il suo diritto di regresso sul debitore principale, a meno che le avesse ignorate senza sua colpa (art. 502 CO). [ll fideiussore deve riportare di propria mano l’importo che ricade sotto la sua responsabilità. Se il fideiussore è una persona coniugata, si richiede anche la firma del coniuge a meno che i coniugi siano separati da sentenza giudiziale (art. 494 CO). Se si garantisce un importo che supera i CHF 2000.-, la dichiarazione di fideiussione richiede l'atto pubblico secondo le norme del singolo Cantone.]]

Variante 2: fideiussione solidale

(1) Per garantire tutti i crediti derivanti dal presente contratto, il mutuatario s'impegna a costituire un terzo,________ [indicare nome e indirizzo del fideiussore], quale fideiussore secondo l'art. 496 segg. CO, il quale si fa garante in solido per il rimborso del debito del mutuo e per tutti gli interessi correnti e scaduti.

(2) Il mutuo viene versato soltanto dopo il contratto di fideiussione separato sarà validamente realizzato tra il mutuante e il fideiussore solidale. Il contratto concernente la fideiussione (solidale) è aggiunto al presente contratto come Allegato 2.

[Contrariamente alla variante 1, nel caso della fideiussione solidale il fideiussore può essere perseguito già prima del debitore principale e, di solito, può soltanto pretendere la realizzazione dei diritti di pegno esistenti su mobili e su crediti prima che sia fatto ricorso alla sua persona, purché il debitore principale sia in ritardo nella prestazione e sia stato invano diffidato o la sua insolvenza sia notoria (art. 496 cpv. 1 CO). La fideiussione solidale costituisce nella prassi la forma più usuale di questo tipo di garanzia. Il garante deve scrivere a mano la convenzione di fideiussione solidale. Se la dichiarazione concernente la fideiussione solidale non viene rilasciata in forma manoscritta, si applicano le disposizioni sulla fideiussione semplice, art. 492 segg. CO. Se il fideiussore è una persona coniugata, si richiede anche la firma del coniuge a meno che i coniugi siano separati da sentenza giudiziale (art. 494 CO). Se si garantisce per un importo superiore ai CHF 2000.-, la dichiarazione di fideiussione richiede l'atto pubblico secondo le norme del singolo Cantone. Per la differenza esatta tra fideiussori semplici e solidali si rimanda agli artt. 495 e 496 CO.]

Variante 3: costituzione in pegno

La mutuataria può concedere al mutuante un diritto di pegno per il credito del mutuo più tutti gli interessi annuali correnti e scaduti.

[Attenzione: poiché al momento non sono disponibili modelli specifici, per l'allestimento del contratto di pegno si consiglia di consultare un avvocato qualificato.]

Variante 4: cessione della garanzia

A titolo di garanzia, la mutuataria può cedere in via fiduciaria al mutuante un credito che lei stessa vanta nei confronti di un terzo.

[A tale scopo è necessaria un'ulteriore dichiarazione di cessione della mutuataria. Per altre domande in materia, raccomandiamo la consulenza di un avvocato qualificato].

8. Entrata in vigore del contratto, disdetta

(1) Il presente contratto di mutuo entra in vigore con la firma delle parti contraenti.

(2) Il presente contratto di mutuo può essere disdetto reciprocamente in qualsiasi momento (dopo _____mesi/anni), osservando un termine di preavviso di ______ [indicare mesi, settimane o giorni].

[Attenzione: con la definizione della durata (v. punto 3), il mutuo è diventato a tempo determinato. Se non dovesse avere possibilità di disdetta – con riserva di motivi gravi, cancellare il 2° capoverso del punto 8. Se invece si decide per un mutuo a tempo indeterminato, cancellare i dati relativi alla durata di cui al punto 3 del presente modello].

9. Varie

(1) Il presente contratto è soggetto al diritto svizzero. Quale foro competente le parti concordano la sede della/del _____________ (mutuataria/mutuante).

 (2) Qualora una disposizione del presente contratto dovesse risultare inefficace, ciò non compromette la validità delle altre regolamentazioni. Le parti sono tenute ad accordarsi su una regolamentazione giuridicamente consentita che, dal punto di vista economico, si avvicini il più possibile alla loro intenzione.

(3) Le modifiche o le integrazioni al presente contratto richiedono la forma scritta ai fini della loro validità.

(4) Gli allegati citati al punto 7 costituiscono parte integrante del presente contratto.

Città XY, ____________
Città XY, ___________

____________________
___________________
Mario Rossi
Sara Rossi
Allegato 1

Quietanza di ricevimento del mutuo

Con la presente la sottoscritta 

Sara Rossi, ______ [attenzione: inserire qui il nome della mutuataria], domiciliata in ______ [attenzione: inserire qui l'indirizzo della mutuataria], via Bianchi 22, 6088 Città XY 

conferma di avere ricevuto da

Mario Rossi, ______________________ [attenzione: inserire qui il nome del mutuante], domiciliato in ______ [attenzione: inserire qui l'indirizzo del mutuante], via Bianchi 11, 6088 Città XY
CHF __________________ [attenzione: inserire qui l'importo del mutuo] quale importo del mutuo secondo il contratto del ___________________ [attenzione: inserire qui la data in cui il contratto di mutuo è stato firmato].

Inoltre, la sottoscritta conferma che rimborserà l'importo del mutuo secondo quanto pattuito nel suddetto contratto.

Città XY, data

Sara Rossi

[Attenzione: da compilare solo se il punto 7 - Garanzia con fideiussione - è diventato parte integrante del contratto]

Allegato 2

Fideiussione

Il/La sottoscritto/a, ______ [attenzione: inserire qui il nome del fideiussore], domiciliato/a in ______ [attenzione: inserire qui l'indirizzo del fideiussore], si assume _____________ [attenzione: scrivere qui la parola "in solido" di propria mano, se si deve allestire una fideiussione solidale] una fideiussione per un importo di CHF ______ [attenzione: per la fideiussione inserire l'ammontare dell'importo scritto di propria mano] per i crediti di rimborso e interessi di ______ [attenzione: inserire qui il nome del debitore] nei confronti di ______ [attenzione: inserire qui il nome del creditore], che derivano dal contratto di mutuo del ______ 

Città XY, _____________

_____________________
Carlo / Paola Rossi

Con la presente, conferisco il mio consenso alla dichiarazione di fideiussione del/la mio/a coniuge Carlo/Paola Rossi. [Per i fideiussori coniugati è necessaria anche la firma del coniuge.] 

Paola / Carlo Rossi

[Attenzione: se la fideiussione supera l'importo di CHF 2000.- la dichiarazione richiede l'atto pubblico.]
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