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Caso speciale: 
Disdetta del locatore per locale commerciale, 
ordinaria

Nella locazione di locali commerciali, ciascuna delle parti può dare la disdetta con preavviso di sei mesi per la scadenza determinata dall’uso locale o, in mancanza di tale uso, per la fine di un trimestre di locazione (art. 266d CO). Le disposizioni concernenti la locazione di locali commerciali si applicano parimenti alle cose concesse in uso al conduttore con questi locali (art. 253a CO), come p.es. i garage. Questa categoria di immobili comprende i locali destinati all’esercizio di un’impresa, di un’attività professionale o anche associativa (p.es. uffici, officine, magazzini, depositi, ecc.). L’utilizzo di un locale a scopo commerciale deve essere designato o definito come tale dal contratto di locazione. Un uso diverso senza l’autorizzazione del locatore rappresenta una violazione del contratto e non dà origine ad alcun tipo di locale commerciale (p.es. un soggiorno adibito a studio). I depositi e i magazzini senza elementi di costruzione, nonché i garage, le stanze per gli hobby e il bricolage concessi in locazione a parte non sono analogamente considerati locali commerciali.


