
1


Situazione giuridica
Secondo l’art. 253 CO, la locazione è il contratto per cui il locatore si obbliga a concedere in uso una cosa al conduttore e questi a pagargli un corrispettivo. Il contratto di locazione riportato qui di seguito vale esclusivamente per cose mobili. Con questo concetto s’intendono oggetti fisici che non rientrano nelle categorie di costruzione mobiliare, fondo, locale d’abitazione o commerciale, casa di vacanza, posteggio o installazioni similari, né in oggetti che vengono affittati assieme ai locali d’abitazione o commerciali. 
Il contratto di locazione per una cosa mobile deve essere distinto sia dal comodato che dal leasing. Contrariamente al comodato, la locazione prevede la cessione in uso dell’oggetto dietro pagamento di un corrispettivo. Nel leasing, invece, l’assuntore ha un interesse per la possibilità completa di uso e godimento (simile a quella di un proprietario) che va ben oltre la locazione dell’oggetto e si assume il rischio del suo mantenimento.
Se il contratto di locazione per cose mobili viene stipulato a tempo determinato, in linea di principio non è possibile una disdetta anticipata. Il contratto termina solo al subentrare del momento di cessazione concordato. Se si tratta di cose mobili destinate all’uso privato del conduttore, che gli vengono affidate dal locatore nell’ambito della sua attività commerciale (noleggio professionale di beni di consumo), il conduttore può dare disdetta straordinaria con preavviso di almeno 30 giorni per la fine di un trimestre di locazione, senza che al locatore spetti alcuni diritto di risarcimento. Se invece il contratto di locazione viene stipulato a tempo indeterminato, può essere disdetto osservando il preavviso concordato. In sua mancanza, secondo l’art. 266f CO le parti possono dare la disdetta con preavviso di tre giorni per una scadenza qualsiasi.
Sono inoltre possibili tutte le convenzioni che le parti riescono a pattuire, nella misura in cui non violino la legge o il buon costume. Si tratta di regolamentazioni concernenti p.es. la possibile garanzia della locazione, la sublocazione, gli obblighi di manutenzione, la consegna e la restituzione della cosa, ecc. Le prescrizioni più severe in materia di locazione di locali d’abitazione e commerciali non sono applicabili ai beni mobili. 
Procedura
Non esiste un requisito di forma per i contratti di locazione su cose mobili. Tuttavia, la stipula per iscritto è sempre raccomandata a scopi probatori.
Contratto di locazione (cose mobili)

tra
Mario Rossi, via Bianchi 11, 6008 Città XY 
- di seguito denominato “locatore” -
e

Paolo Rossi, Via Bianchi 22, 6008 Città XY

- di seguito denominato “conduttore” -.
§ 1 Oggetto della locazione

Il locatore concede in uso al conduttore il seguente oggetto [attenzione: descrivere qui l’oggetto della locazione nel modo più dettagliato possibile]: ____________________________ (qui di seguito denominato/a “oggetto della locazione”). 
§ 2 Durata della locazione

Il rapporto di locazione inizia in data ______ e viene stipulato a tempo indeterminato. Il diritto alla disdetta è definito secondo le prescrizioni di legge. La disdetta richiede la forma scritta.
[Alternativa: contratto a tempo determinato]
Il contratto di locazione viene stipulato per una durata di ______ giorni/mesi/anni  [eliminare le voci che non interessano]; inizia il ______ e termina il ______. 
[Alternativa: contratto a tempo determinato con clausola di proroga]
Il contratto di locazione viene stipulato per una durata di ______ anni; inizia il ______ e termina il ______. La durata è prorogata di volta in volta di ______ [indicare il numero di mesi/anni], se nessuna delle parti contraenti disdice la locazione con preavviso di ______ mesi sulla fine del contratto. La disdetta richiede la forma scritta.
§ 3 Corrispettivo
(1) Il corrispettivo è di CHF ______ al giorno/mese. [Attenzione: cancellare la voce che non interessa.] [Nota generale: un eventuale assoggettamento all’IVA non è stato considerato nell’esempio in oggetto. Qualora esista, questo punto dovrà essere modificato di conseguenza] 
(2) Il corrispettivo deve essere versato ogni volta anticipatamente il 1° giorno del periodo in corso.

[Alternativa: fattura]
(2) Il corrispettivo deve essere versata entro ______ giorni dal ricevimento della fattura. La fatturazione ha luogo entro e non oltre ______ giorni dopo la restituzione dell’oggetto della locazione. Per la puntualità del pagamento non fa fede l’invio, ma l’arrivo (accredito) dell’importo.
§ 4 Consegna

Il locatore mette a disposizione per il ritiro l’oggetto della locazione pulito e pronto per l’uso, compresi gli accessori e le istruzioni per l’uso, entro e non oltre il _____________ [indicare  data e ora, p. es. 01.11.2008, ore 13]. 
[Alternativa: consegna:]
Il locatore consegnerà l’oggetto della locazione, compresi gli accessori e le istruzioni per l’uso, il ______ [data, indicare ev. l’ora] nel luogo d’impiego concordato ______. I costi di spedizione risultanti sono a carico del conduttore.
§ 5 Prestazioni di garanzia
Per garantire l’adempimento degli obblighi che gli spettano in virtù della locazione, il conduttore deposita una cauzione di CHF _______ per il locatore all’inizio di detto rapporto.
§ 6 Ispezione dell’oggetto della locazione

(1) Il conduttore ha la possibilità di ispezionare l’oggetto della locazione prima del ritiro o della consegna, o di richiederne l’ispezione a una terza persona. Alla consegna dell’oggetto, si allestisce un apposito verbale da sottoporre alla firma di locatore e conduttore, in cui si dovranno registrare tutti i difetti visibili che il locatore deve ancora eliminare, nonché le contestazioni. I difetti riconoscibili, che non sono riportati nel verbale di consegna, devono essere notificati per iscritto dal conduttore al locatore immediatamente dopo la loro scoperta. 
(2) Se il conduttore constata un difetto nell’oggetto della locazione, che ne escluda l’utilizzo conforme al contratto o perlomeno lo limiti in misura notevole, il locatore ha il diritto di mettergli a disposizione un oggetto di valore equivalente.

(3) Il locatore deve eliminare prontamente tutti i difetti contestati dal conduttore alla consegna, entro un congruo termine. Se il locatore non adempie questo obbligo nemmeno dopo la scadenza di una proroga concessagli a tale scopo, o non lo osserva debitamente assumendosene la responsabilità, al conduttore spetta il diritto di recesso. Lo stesso principio vale se il locatore non riesce a eliminare un difetto presente alla consegna.
(4) Qualora l’oggetto della locazione non dovesse funzionare, il conduttore non dovrà versare il corrispettivo per l’intero periodo in cui si protrae questo stato. Se il conduttore ha rispettato il proprio obbligo di notifica immediata del difetto, la durata della locazione è prorogata per un periodo corrispondente al mancato funzionamento, senza che per questo si debba versare il corrispettivo.
§ 7 Utilizzo dell’oggetto della locazione

(1) Il conduttore è tenuto a utilizzare l’oggetto della locazione in modo conforme alla cosa e al contratto, nel rispetto delle istruzioni per l’uso. Non è autorizzato a eseguire modifiche di alcun tipo sull’oggetto della locazione.
(2) Il conduttore deve notificare immediatamente al locatore i difetti che dovessero presentarsi.

(3) Il conduttore deve comunicare immediatamente al locatore l’eventuale pignoramento dell’oggetto per un titolo vantato da terzi nei suoi confronti. [Attenzione: l’obbligo di comunicazione deve dare la possibilità al locatore di procedere tempestivamente contro un eventuale pignoramento, esercitando mezzi giudiziari come un’azione di rivendicazione.]
§ 8 Manutenzione

(1) Il locatore esegue i lavori di riparazione necessari nel corso della locazione e sostiene le spese corrispondenti, a meno che i lavori non siano divenuti necessari per colpa del conduttore, soprattutto perché ha trattato in modo improprio o sollecitato eccessivamente l’oggetto della locazione.

(2) Le riparazioni – anche di entità ridotta – possono essere eseguite soltanto con il consenso del locatore. 
(3) Il conduttore deve pagare il corrispettivo anche durante l’esecuzione degli interventi di riparazione. 
§ 9 Sublocazione

La sublocazione dell’oggetto è consentita soltanto con il consenso del locatore.

§ 10 Convenzioni particolari

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
[Attenzione: se le parti intendono pattuire convenzioni particolari, devono trascriverle in questa clausola.]
§ 11 Responsabilità

(1) Il locatore concede in uso l’oggetto della locazione nello stato in cui si trova alla consegna. Non risponde dei difetti iniziali della cosa, per i quali non deve assumersi la responsabilità.
(2) Il conduttore può esercitare pretese di risarcimento danni, in particolare per quelli che non si sono verificati direttamente sull’oggetto della locazione, soltanto se al locatore è ascrivibile una colpa grave o una violazione colposa di obblighi essenziali del contratto. Tuttavia, ciò vale solo nella misura in cui il raggiungimento dello scopo contrattuale sia pregiudicato, e più precisamente a livello di danno prevedibile tipico del contratto. È esclusa un’ulteriore responsabilità del locatore, in particolare per un’eventuale perdita di lavoro o produzione.
§ 12 Assunzione del rischio, assicurazione

(1) In riferimento all'oggetto della locazione, il conduttore deve coprire i seguenti rischi stipulando un’opportuna assicurazione casco totale, di cui dovrà dimostrare l’esistenza al locatore in forma appropriata [attenzione: In base al tipo di oggetto della locazione, qui si prendono in considerazione anche assicurazioni diverse]:
- sue violazioni dell’obbligo di diligenza,

- danni da incendio e acqua, furto,

- ev. rischio di trasporto dell’oggetto della locazione al/dal luogo d’impiego, se non lo sostiene il trasportatore,

- cause di forza maggiore, se assicurabili.

(2) Nel caso in cui si verifichi un danno, il conduttore dovrà informare immediatamente il locatore sul tipo di sinistro e su come si è verificato.

§ 13 Restituzione dell’oggetto della locazione

(1) Alla cessazione del contratto, il conduttore deve restituire l’oggetto della locazione in stato regolamentare, altrimenti il locatore ha il diritto di far eseguire i lavori necessari per il ripristino di tale stato, fatturando i costi che ne derivano al conduttore.

(2) L’oggetto della locazione non s’intende restituito, finché non sarà stato ripristinato il suo stato regolamentare. Lo stesso principio vale se l’oggetto della locazione è stato restituito in forma incompleta.
(3) La restituzione deve avvenire il giorno ______________ [indicare data, ora, luogo].

(4) Se la cosa non viene restituita puntualmente, il conduttore deve versare il corrispettivo concordata (proporzionalmente) per ogni giorno di ritardo, purché non dimostri che il locatore non ha subito danni, se non in misura limitata. Restano salve le ulteriori pretese di risarcimento danni del locatore.
(5) Al momento della restituzione, il locatore deve verificare lo stato della cosa e, se vi scopre difetti di cui il conduttore deve rispondere, dargliene subito notizia. Se non compie questo controllo, il locatore perde le sue pretese salvo che si tratti di difetti irriconoscibili mediante l'ordinaria verifica. Se il locatore scopre più tardi difetti di questo tipo, deve darne subito notizia al conduttore.
§ 14 Parte contraente costituita da più persone

Se il conduttore è in realtà costituito da più persone, esse rispondono in solido degli obblighi derivanti dal rapporto di locazione.

§ 15 Modifica del contratto

Gli accordi accessori, le modifiche e le integrazioni del presente contratto necessitano della forma scritta ai fini della loro validità.

§ 16 Diritto applicabile/Foro competente

(1) Fatto salvo quanto diversamente concordato nel presente contratto, valgono le disposizioni del Codice svizzero delle obbligazioni (art. 253 segg. CO). 
(2) Il foro competente è _____________ [indicare la località].

Città XY, ___________
Città XY, ___________
Mario Rossi
Paolo Rossi

