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Situation juridique 
a) État des lieux de sortie 

A la fin du bail, le locataire doit restituer la chose dans l’état qui résulte d’un usage conforme au contrat. Est nulle toute convention conclue avant la fin du bail et prévoyant que le locataire devra verser une indemnité destinée à couvrir autre chose qu’un dommage éventuel (art. 267 CO).

Lors de la restitution, le bailleur doit vérifier l’état de la chose et aviser immédiatement le locataire des défauts dont celui-ci répond. Si le bailleur néglige de le faire, le locataire est déchargé de toute responsabilité, à moins qu’il ne s’agisse de défauts qui ne pouvaient pas être découverts à l’aide des vérifications usuelles. Si le bailleur découvre plus tard des défauts de ce genre, il doit les signaler immédiatement au locataire (art. 267a CO).

Un état des lieux en bonne et due forme doit établir quel est l'état effectif de la chose louée au moment du départ du locataire. Cette mesure permet d'éviter l'apparition ultérieure de différends concernant le type et l'importance des dommages. Si le bailleur a certifié le jour de la restitution du logement que celui-ci se trouvait en bon état, il ne pourra plus faire valoir des droits ou des prétentions en dommages-intérêts par la suite. 

De telles prétentions ne peuvent être réclamées au locataire que dans les cas où le dommage a été provoqué par une utilisation excessive de la chose louée ou de quelque autre façon que ce soit par ce dernier ainsi que les personnes sous sa responsabilité, comme ses colocataires, invités, employés, etc. Dans ce cas de figure, ce n'est cependant pas la valeur à neuf qui est due - car le bailleur ne doit pas s'enrichir grâce au sinistre - mais bien la valeur vénale. Des associations de bailleurs et de locataires ont mis au point des tableaux qui définissent la valeur vénale des accessoires d'aménagement.

Le locataire ne répond pas des dommages ordinaires résultant de l'usure découlant d’une utilisation normale de la chose louée, ni de ceux causés par des cas de force majeure ou par des personnes qui ne sont pas sous sa responsabilité. Ces coûts sont à la charge du bailleur. Le locataire peut uniquement être tenu pour responsable des dommages qui ont été répertoriés dans l’état des lieux. S'il refuse d'en établir un, alors un rapport officiel peut être rédigé par le Président de commune (ZH) ou, dans les autres cantons, par l'autorité communale compétente. Les fédérations de défense d'intérêts (association des locataires et des propriétaires fonciers) mettent également à disposition des spécialistes pour inspecter les logements. Il faut veiller à ce que ceux-ci se contentent de constater quel est l’état du logement, car ils n’ont pas à se déterminer sur l’éventuelle répartition des coûts de défauts éventuels. Il faut également prendre garde à ce que cette autorité s'acquitte de sa tâche en respectant ses obligations. En effet, l’état des lieux est trop souvent rédigé de façon peu soignée et imprécise: lors de l'inspection, la mention «parois tâchées» ne suffit pas. Il faut décrire le dommage plus précisément: «chambre d'enfants: sur la paroi est, à gauche, vers la porte, à un mètre du sol, présence de tâches de couleur bleue d'environ 10 cm2». Cet état des lieux officiel est le document auquel se référera le juge, puisque les dommages sont généralement déjà réparés lorsque le procès débute. D'où l'importance de l'exactitude dans la rédaction de ce document. Une fois signé, le locataire ne peut plus rien réparer ou faire réparer, à moins que cela n'ait été convenu ainsi et précisé dans l’état des lieux.

Les dommages à la charge du locataire sont généralement déduits de la caution avant que celle-ci ne soit restituée au locataire (cf. art. 257e CO).

Les prétentions issues du bail sont frappées de prescription après cinq ans (art. 128 ch. 1 CO). Cela signifie que le bailleur peut théoriquement faire valoir ses créances à l'encontre du locataire après la restitution de la caution. Ce point s'applique surtout dans les cas où des dommages cachés, non déduits de la caution, sont découverts une fois le logement remis. La plupart du temps, on attend néanmoins pour restituer la caution que le montant total des dommages soit connu et que toutes les créances du bailleur à l'égard du locataire - comme le décompte des frais additionnels - aient été payées.

b) État des lieux d’entrée 

Le bailleur est tenu de délivrer la chose à la date convenue, dans un état approprié à l’usage pour lequel elle a été louée, et de l’entretenir en cet état. Les dérogations au détriment du locataire sont nulles si elles sont prévues dans des conditions générales préimprimées ou dans les baux d’habitations ou de locaux commerciaux (art 256 CO). 

Si un état des lieux a été établi lors de la restitution de la chose à la fin du bail précédent, le bailleur doit, sur demande, présenter ce document au nouveau locataire lors de la délivrance de la chose (art. 256a al. 1 CO). Toutefois, cette condition ne stipule pas que le bailleur a le devoir de produire ce procès-verbal lors de la restitution ou de l'emménagement, même si on recommande aux deux parties de le faire pour des raisons de preuve. 

Si le bailleur refuse de produire l’état des lieux antérieur, c'est un spécialiste qui examine le logement et qui rédige le procès-verbal. Le logement peut également être inspecté en compagnie d'un témoin neutre et des photos peuvent être prises à titre de preuve. Un état des lieux unilatéral  doit être élaboré par le locataire, dans les premiers jours après l'emménagement et être immédiatement envoyé au bailleur, de préférence par courrier recommandé.

A la réception d'une chose louée défectueuse, et en cas de défauts importants, le locataire peut fixer un délai au bailleur pour que celui-ci y remédie, ou il peut se départir du contrat et réclamer des dommages-intérêts (art. 258 al. 1 et art. 107-109 CO). Le locataire peut aussi exiger du bailleur une réduction du loyer jusqu'à l'élimination des défauts qui entravent ou restreignent l’usage pour lequel la chose a été louée (art. 259d CO). En signant l’état des lieux de réception, le locataire n'exclut pas pour autant la possibilité contractuelle de faire valoir ses objections par la suite, p. ex. son droit à une réduction du montant du loyer eu égard aux défauts cachés de la chose louée.

Vous pouvez imprimer et utiliser  les états des lieux «types» tels qu’ils figurent ci-dessous lorsque vous emménagez dans un nouveau logement, que vous quittez l'ancien, ou que vous vous occupez de la remise d'un logement en tant que bailleur.

Juridiquement, il n'est pas nécessaire d'établir un état des lieux; toutefois, on le recommande vivement afin de disposer d'une preuve. Le bailleur et le locataire doivent recevoir un exemplaire similaire du procès-verbal dûment signé par l'autre partie. 

Etat des lieux

Date de la remise du logement: ______ adresse du logement: Rue Modèle 22, 6088 Ville Modèle.

1. Etat du logement

(1) Le logement a été remis dans l'état suivant:

	Liste des chambres

Liste détaillée des éléments
	Veuillez indiquer précisément la nature des défauts et en préciser le type et l'importance
	Liste des chambres

Liste détaillée des éléments
	Veuillez indiquer précisément la nature des défauts et en préciser le type et l'importance

	1. Salle de séjour

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Connexions télévision / téléphone

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ______________________

( ______________________
	Défauts constatés:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	2. Chambre des parents

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Connexions télévision / téléphone

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	Défauts constatés:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	3. Chambre d'enfant

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ______________________

( ______________________


	Défauts constatés:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	4. Chambre d'amis

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	Défauts constatés:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


	5. Salle de bains / douche / W.-C.

( Sol 

( Plafond

( Parois / carrelage

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Ventilation 

( Chauffe-eau

( Baignoire / douche / lavabo
( Pommeau de douche / tuyau

( Barre porte-serviettes / barre de douche

( Porte-savon / coupelle

( W.-C., accessoires, porte-rouleau

( Lavabo / évier

( Miroir / armoire de toilette à glace

( Meubles encastrés

( ______________________

( ______________________
	Défauts constatés:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	6 Cuisine
( Sol 

( Plafond

( Parois / carrelage

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( Four et accessoires

( Cuisinière 

( Hotte aspirante

( Evier / acier chromé

( Evier 

( Lave-vaisselle

( Réfrigérateur / congélateur

( ____________________

( ____________________
	Défauts constatés:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


	7. Salle d'eau séparée

( Sol 

( Plafond

( Parois / carrelage

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne 

( Ventilation

( Pommeau de douche / tuyau

( Barre porte-serviettes / barre de douche

( Porte-savon / coupelle

( Porte-verre / verre

( W.-C., accessoires, porte-rouleau

( Lavabo / évier

( Miroir / armoire de toilette à glace

( Meubles encastrés

( ______________________

( ______________________
	Défauts constatés:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	8. Couloir / entrée

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	Défauts constatés:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	
	
	10. Balcon / terrasse

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Stores

( Portes / serrures / clés

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	Défauts constatés:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	11. Cave / grenier

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Compartiments en bois

( Etagères à fruits

( Portes / serrures / clés

( Meubles encastrés

( Eclairage

( ______________________

( ______________________
	Défauts constatés:

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	12. Chambre ___________

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	Défauts constatés:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


	14. Nombre total de clés restituées

( ___sur___clés de la porte d'entrée

( ___sur___clés du logement 

( __  sur__  clés de la boîte aux lettres

( ___sur___ clés de la cave 

( ___sur___ clés du grenier 

( ___sur___ autres clés

Nombre total de clés manquantes: ______ 


(2) Les objets d'équipement suivants, inclus dans la location, sont dans l'état indiqué:

	1. Cuisine intégrée / machine à laver
	Défauts constatés: ________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________

	2. _________________________
	Défauts constatés: ________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________

	3. _________________________
	Défauts constatés: ________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________


2. Elimination des défauts

(1) Les défauts mentionnés au point 1 paragraphe ______ nº ______ doivent être éliminés de façon appropriée avant le ______. Si tel n'est pas le cas, le bailleur ou une société spécialisée déduit ces coûts de la caution. 

(2) Les défauts mentionnés au point 1 paragraphe _______ nº ______sont éliminés par le bailleur ou une société spécialisée et les coûts sont déduits de la caution. 

(3) Les défauts mentionnés au point 1 paragraphe _______ nº ______sont éliminés par le bailleur ou une société spécialisée et les coûts sont à la charge du bailleur. 

Ville Modèle, le [Date]______
Ville Modèle, le [Date]______
Ville Modèle, le [Date]______

François Modèle
Paul Modèle
M / Mme ________, témoin

État des lieux d’entrée 

Date de la remise du logement: ______ adresse du logement: Rue Modèle 22, 6088 Ville Modèle.

1. Etat de la chose louée

(1) Le logement est remis dans l'état suivant:

(2) Le logement a été remis dans l'état suivant:

	Liste des chambres

Liste détaillée des éléments
	Veuillez indiquer précisément la nature des défauts et en préciser le type et l'importance
	Liste des chambres

Liste détaillée des éléments
	Veuillez indiquer précisément la nature des défauts et en préciser le type et l'importance

	1. Salle de séjour

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Connexions télévision / téléphone

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ______________________

( ______________________
	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

____________________________________________________________________________________

Meubles manquants:

________________________________________________________________________________________________________________
	2. Chambre des parents

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Connexions télévision / téléphone

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

______________________________________________________________________

Meubles manquants :____________________________________________________________________________________________________________________________________________

	3. Chambre d'enfant

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ______________________

( ______________________


	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

______________________________________________________________________

Meubles manquants:

__________________________________________________________________________________________________
	4. Chambre d'amis

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

________________________________________________________

Meubles manquants : ________________________________________________________________________________________________________________


	5. Salle de bains / douche / W.-C.

( Sol 

( Plafond

( Parois / carrelage

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Ventilation 

( Chauffe-eau

( Baignoire / douche / lavabo

( Pommeau de douche / tuyau

( Barre porte-serviettes / barre de douche

( Porte-savon / coupelle

( W.-C., accessoires, porte-rouleau

( Lavabo / évier

( Miroir / armoire de toilette à glace

( Meubles encastrés

( ______________________

( ______________________
	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

 Meubles manquants:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	6 Cuisine
( Sol 

( Plafond

( Parois / carrelage

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( Four et accessoires

( Cuisinière 

( Hotte aspirante

( Evier / acier chromé

( Evier 

( Lave-vaisselle

( Réfrigérateur / congélateur

( ____________________

( ____________________


	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Meubles manquants : ____________________________________________________________________________________________________________________________________________




	7. Salle d'eau séparée

( Sol 

( Plafond

( Parois / carrelage

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne 

( Ventilation

( Pommeau de douche / tuyau

( Barre porte-serviettes / barre de douche

( Porte-savon / coupelle

( Porte-verre / verre

( W.-C., accessoires, porte-rouleau

( Lavabo / évier

( Miroir / armoire de toilette à glace

( Meubles encastrés

( ______________________

( ______________________
	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

 Meubles manquants:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
	8. Couloir / entrée

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

______________________________________________________________________

Meubles manquants : __________________________________________________________________________________________________

	
	
	10. Balcon / terrasse

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Stores

( Portes / serrures / clés

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

________________________________________________________

Défauts constatés:

____________________________________________________________________________________

	11. Cave / grenier

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Compartiments en bois

( Etagères à fruits

( Portes / serrures / clés

( Meubles encastrés

( Eclairage

( ______________________

( ______________________
	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

________________________________________________________

Meubles manquants:

______________________________________________________________________
	12. Chambre ___________

( Sol 

( Plafond 

( Parois

( Portes / serrures / clés

( Fenêtres et accessoires

( Volets roulants / sangles / manivelles

( Interrupteurs / prises électr.

( Radiateur / vanne

( Meubles encastrés

( ____________________

( ____________________
	 Peinture fraîche

 Rénovations: 

________________________________________________________

Défauts constatés:

______________________________________________________________________________________________________________________________


	14. Nombre de clés remises

( ______ clés de porte d'entrée

( ______ clés de logement 

( ______ clés de boîte aux lettres

( ______ clés de cave 

( ______ clés de grenier 

( ______ autres clés

Total: ________ clés


2. Elimination des défauts

(1) Les défauts mentionnés au point 1 paragraphe ______ nº ______ doivent être éliminés avant le _______.

(2) Les défauts mentionnés au point 1 paragraphe ______nº_______ doivent être éliminés par le locataire lui-même.

3. Montage des aménagements

(1) Le bailleur informe le locataire de son accord concernant le montage des aménagements suivants:

1. Cuisine intégrée
3. Sol stratifié 
5. __________________

2. Cabine de douche 
4. ____________
6. __________________

( A la fin du bail, le locataire doit retirer à ses frais les aménagements qu'il a installés.

( A la fin du bail, le bailleur prend à sa charge les aménagements installés contre le paiement d'une indemnité équivalant à la valeur vénale au moment du déménagement. [Indication: Veuillez cocher l'option appropriée]
(2) Le locataire reprend les aménagements suivants installés par le bailleur:

1. Compteur à eau
3. Armoire de salle de bains
5. ________________

2. Moquette
4. Lampe de cuisine
6. ________________

Ville Modèle, le ______
Ville Modèle, le ______
Ville Modèle, le ______

François Modèle
Paul Modèle
M / Mme ________, témoin


