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Situation juridique

Lors de la location d'un garage, d'une place de stationnement ou d'une place de stationnement couverte, il convient avant tout de déterminer si cette location est liée à celle de locaux d'habitations ou commerciaux, ou si elle a lieu dans le cadre d’un bail conclu séparément. 

Si le bailleur loue un garage, une place de stationnement ou une place de stationnement couverte au locataire en lien avec des locaux d'habitations ou commerciaux, les dispositions légales et contractuelles valables pour ces derniers s'appliquent également pour le garage, respectivement la place de stationnement ou la place de stationnement couverte. Les délais et termes de résiliation sont alors les mêmes que pour les locaux d'habitations ou commerciaux et le bailleur peut contester une augmentation du loyer, ce qui n'est pas possible lorsque le bail pour le garage (respectivement la place de stationnement à ciel ouvert ou couverte) constitue un contrat séparé. Lorsque le locataire résilie le bail pour l'habitation ou le local commercial, cela entraîne automatiquement la résiliation du bail pour le garage (respectivement les deux types de places de stationnement). 

Compte tenu de la liberté de négociation dont elles jouissent, les parties ne devraient pas accepter à la légère qu'un bail pour un garage, une place de stationnement ou une place de stationnement couverte soit lié à un bail pour des locaux d'habitations ou commerciaux. 

S'il est manifeste que les parties ne souhaitent pas de lien entre les deux baux à loyer, le bail pour le garage ou les places de stationnement doit être considéré comme un contrat séparé .

Les deux baux à loyer doivent non seulement présenter un lien matériel, mais également être conclus entre les mêmes parties. Si le locataire d'un logement conclut avec le propriétaire d'un immeuble voisin un bail pour une place de stationnement couverte, ce bail n'est aucunement lié à celui du logement.

Conformément aux dispositions légales, un bail indépendant pour un garage, une place de stationnement ou une place de stationnement couverte, c'est-à-dire un bail qui n'est pas lié à des locaux d'habitations ou commerciaux, peut être résilié par les parties en respectant un délai de deux semaines pour la fin d’un mois. 

Exemple: Les parties concluent un bail à loyer pour un garage au 1er août. Si le locataire veut résilier le bail pour fin novembre (30.11.), sa lettre de résiliation doit parvenir au bailleur au plus tard le 16 novembre. 

Les parties sont libres de convenir de délais et de termes de résiliation plus longs (p. ex. trois ou quatre semaines pour la fin d'une durée de bail de deux ou trois mois), mais pas plus courts.

Procédé
Les baux pour garages ou places de stationnement à ciel ouvert ou couvertes ne sont soumis à aucune forme particulière. Pour des raisons de preuve, la forme écrite est toutefois conseillée. Chacune des parties devrait recevoir un exemplaire identique du bail portant la signature de l’autre partie contractuelle.

Bail à loyer pour garages / places de stationnement / 

places de stationnement couvertes
(lié à un bail pour locaux d'habitations ou commerciaux)

entre

François Modèle, Rue Modèle 11, 6008 Ville Modèle, représenté par Jean Modèle, Chemin Modèle 3, 6009 Village Modèle [Indication: si le bailleur n'est pas représenté, veuillez biffer «représenté par».]
- dénommé ci-après «bailleur» -

et

Paul Modèle, Rue Modèle 22, 6008 Ville Modèle

- dénommé ci-après «locataire» -

1.  Chose louée

Le bailleur loue au locataire le garage/la place de stationnement/la place de stationnement couverte n° ______ [Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas] situé/e à la Rue Modèle 33, 6008 Ville Modèle dans le but d'y stationner une voiture de tourisme / ______. Le bail comprend également l'utilisation de: __________ [p. ex. alimentation en eau ou place supplémentaire].

2.  Partie intégrante du bail pour locaux d'habitations ou commerciaux

Le présent bail fait partie intégrante du bail pour locaux d'habitations ou commerciaux du ___________ (veuillez indiquer la date) concernant _________________________ (veuillez décrire le logement/les locaux commerciaux, p. ex. 3 1/2 pièces, Rue Modèle 11, 6008 Ville Modèle, 3ème étage à droite)

3.  Durée du bail

Le bail est conclu pour une durée indéterminée et entre en vigueur le ______. Il peut être résilié à partir du _________. [Veuillez indiquer la date; si aucune durée minimale de bail n'est convenue, veuillez biffer la dernière phrase.]
[Alternative pour bail à durée déterminée:]
Le bail à loyer entre en vigueur le ______ et se termine le ______. En l'absence de résiliation par l'une des partie au plus tard ______ semaines / mois avant la fin de la durée du bail, celui-ci est reconduit pour ______.[Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas.]

4. Loyer

(1) Le loyer s'élève à CHF ______  par mois/trimestre/année [Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas], frais accessoires compris.

(2) Le loyer est à payer à l'avance pour le 1er de chaque période en cours.

[Alternative si les frais accessoires ne sont pas compris:]

(1) Le loyer s'élève à CHF ______  par mois/trimestre/année [Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas]. 
Le locataire supporte les frais accessoires comme suit:

- Chauffage
(acomptes/forfait)
CHF _______

- Eau/eaux usées
(acomptes/forfait)
CHF _______

- Entretien de la place
(acomptes/forfait)
CHF _______

- Electricité
(acomptes/forfait)
CHF _______

- ___________________
(acomptes/forfait)
CHF _______

- ___________________
(acomptes/forfait)
CHF _______

- ___________________
(acomptes/forfait)
CHF _______


TOTAL FRAIS ACCESSOIRES
CHF _______

[Indication: il convient de déterminer séparément pour chacun des postes relatifs aux frais accessoires si ceux-ci doivent être réglés par acomptes ou par forfait. Veuillez biffer ce qui ne convient pas.]

Le loyer brut s'élève par conséquent à CHF_______  (loyer net + total frais accessoires).

(2) Le loyer est payable d’avance  pour le 1er de chaque période en cours.

[Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas.]

5. Remise

Le bailleur remet l'objet loué au locataire le ___________ [veuillez indiquer la date et l'heure, p. ex. 01. 11. 2008, 13 heures] dans un état propre et utilisable.

6. Clés

Le bailleur remet au locataire ______ [nombre et numéro des clés] clés. Le locataire est responsable en cas de perte ou d'endommagement des clés. 

7. Sûretés

Le locataire fournit au bailleur une caution d'un montant de CHF_______  au plus tard d’ici au __________ (veuillez indiquer la date).
8. Obligations du locataire

Le locataire est tenu

a) de ne pas déranger les habitants de l'immeuble, notamment lors de ses entrées et de ses sorties,

b) de respecter les dispositions administratives correspondantes,  notamment de ne pas entreposer d'objet inflammable dans le garage et de ne pas laisser tourner le moteur à l'intérieur du garage lorsque celui-ci est fermé,

c) de veiller au maintien d'une entrée de garage sécurisée du point de vue de la circulation routière.

9. Conventions particulières

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
[Indication: veuillez indiquer ici les conventions particulières souhaitées par les parties.]

10. Responsabilité du locataire

Le locataire est responsable de tous les dommages causés lors de l'utilisation du garage/de la place de stationnement/de la place de stationnement couverte [veuillez biffer ce qui ne convient pas] ou en raison du non-respect des prescriptions par lui ou d'autres personnes autorisées à utiliser son véhicule à moteur.

11. Utilisation de la chose louée

Le locataire ne peut utiliser le garage qu'aux fins fixées contractuellement. L'utilisation du garage/de la place de stationnement/de la place de stationnement couverte [veuillez biffer ce qui ne convient pas] à d'autres fins nécessite le consentement écrit du bailleur. La sous-location est autorisée avec le consentement du bailleur. 

12. Entretien

Le locataire doit entretenir l'objet loué de manière appropriée et veiller à réparer les défauts. Pendant la durée du bail, le locataire est dans le devoir de procéder aux petits travaux d’entretien nécessaires à l’usage habituel de la chose louée, comme les nettoyages et les petites réparations. Il est notamment tenu d'éliminer à ses frais les tâches d'huile. Le locataire est tenu de signaler au bailleur les défauts dont la réparation ne lui incombe pas. En cas de réparations et de mesures urgentes, le locataire prend les dispositions qui s’imposent dans les limites du possible et de l’acceptable. 

13. Résiliation

Les délais et termes de résiliation qui s'appliquent sont ceux du bail pour les locaux d'habitations ou commerciaux.

14. Remise de la chose louée

A la fin du bail, le locataire est tenu de restituer le garage (respectivement la place de stationnement ou la place de stationnement couverte) dans un état propre et conforme à son usage et de restituer toutes les clés.

15. Responsabilité du bailleur

Le bailleur ne peut être tenu responsable en cas d'endommagement ou de disparition du véhicule stationné, des accessoires ou de tout autre objet se trouvant dans le véhicule. 

16. Modifications

Les accords conclus oralement sont exclus. Les modifications du présent contrat requièrent la forme écrite.
17. Lieu d'exécution / for

Le for est le lieu de situation de l'immeuble. [Indication: le présent bail fait partie intégrante du bail pour un local d'habitation ou commercial. C'est pourquoi le locataire doit s'en tenir à ce for.]

Ville Modèle, le __________
Ville Modèle, le ___________

François Modèle
Paul Modèle
Bail à loyer pour garages / places de stationnement / places de 
stationnement couvertes
(bail séparé)

entre 

François Modèle, Rue Modèle 11, 6008 Ville Modèle, représenté par Jean Modèle, Chemin Modèle 3, 6009 Village Modèle [Indication: si le bailleur n'est pas représenté, veuillez biffer «représenté par».]
- dénommé ci-après «bailleur» -

et

Paul Modèle, Rue Modèle 22, 6008 Ville Modèle

- dénommé ci-après «locataire» -

1. Chose louée

Le bailleur loue au locataire le garage/la place de stationnement/la place de stationnement couverte n° ______ [Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas] situé/e à la Rue Modèle 33, 6008 Ville Modèle dans le but d'y stationner une voiture de tourisme / ______. Le bail comprend également l'utilisation de: __________ [p. ex. alimentation en eau ou place supplémentaire].
2. Indépendance du bail à loyer

Le présent bail à loyer est conclu indépendamment d'un éventuel bail existant entre les parties pour des locaux d'habitations ou commerciaux. Les dispositions relatives à la location des locaux d'habitations ou commerciaux ne s'appliquent pas au présent bail à loyer. 

3. Durée du bail

Le bail est conclu pour une durée indéterminée et entre en vigueur le ______. Il peut être résilié à partir du _________. [Veuillez indiquer la date; si aucune durée minimale de bail n'est convenue, veuillez biffer la dernière phrase.]
[Alternative pour bail à durée déterminée:]
Le bail à loyer entre en vigueur le ______ et se termine le ______. En l'absence de résiliation par l'une des partie au plus tard ______ semaines / mois avant la fin de la durée du bail, celui-ci est reconduit pour ______. [Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas.]

4. Loyer

(1) Le loyer s'élève à CHF______  par mois/trimestre/année [Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas], frais accessoires compris, plus la taxe légale sur la valeur ajoutée d'un montant de CHF_____  (7,6 %), soit au total CHF_____ .

(2) Le loyer est à payer à l'avance pour le 1er de chaque période en cours.

[Alternative si les frais accessoires ne sont pas compris:]

(1) Le loyer s'élève à CHF______  par mois/trimestre/année [Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas]. 

Le locataire supporte les frais accessoires comme suit:

- Chauffage
(acomptes/forfait)
CHF _______

- Eau/eaux usées
(acomptes/forfait)
CHF _______

- Entretien de la place
(acomptes/forfait)
CHF _______

- Electricité
(acomptes/forfait)
CHF _______

- ______________________
(acomptes/forfait)
CHF _______

- ______________________
(acomptes/forfait)
CHF _______

- ______________________
(acomptes/forfait)
CHF _______


TOTAL FRAIS ACCESSOIRES
CHF _______

[Indication: il convient de déterminer séparément pour chacun des postes relatifs aux frais accessoires si ceux-ci doivent être réglés par acomptes ou par forfait. Veuillez biffer ce qui ne convient pas.]

Le loyer brut, y compris la taxe légale sur la valeur ajoutée d'un montant de CHF_____  

(7,6 %) s'élève donc à CHF_______  (loyer net + total frais accessoires + taxe sur la valeur ajoutée).

(2) Le loyer est payable d’avance  pour le 1er de chaque période en cours.

[Indication: veuillez biffer ce qui ne convient pas.]

5. Remise

Le bailleur remet l'objet loué au locataire le ___________ [veuillez indiquer la date et l'heure, p. ex. 01. 11. 2008, 13 heures] dans un état propre et utilisable.

6. Clés

Le bailleur remet au locataire ______ [nombre et numéro des clés] clés. Le locataire est responsable en cas de perte ou d'endommagement des clés. 

7. Obligations du locataire

Le locataire est tenu

a) de ne pas déranger les habitants de l'immeuble, notamment lors de ses entrées et de ses sorties,

b) de respecter les dispositions administratives prévues,  notamment de ne pas entreposer d'objet inflammable dans le garage et de ne pas laisser tourner le moteur à l'intérieur du garage lorsque celui-ci est fermé,

c) de veiller au maintien d'une entrée de garage sécurisée du point de vue de la circulation routière.

8. Conventions particulières

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
[Indication: veuillez indiquer ici les conventions particulières souhaitées par les parties.]

9. Responsabilité du locataire

Le locataire est responsable de tous les dommages causés lors de l'utilisation du garage/de la place de stationnement/de la place de stationnement couverte [veuillez biffer ce qui ne convient pas] ou en raison du non-respect des prescriptions par lui ou d'autres personnes autorisées à utiliser son véhicule à moteur.

10. Utilisation de la chose louée

Le locataire ne peut utiliser le garage qu'aux fins fixées contractuellement. L'utilisation du garage/de la place de stationnement/de la place de stationnement couverte [veuillez biffer ce qui ne convient pas] à d'autres fins nécessite le consentement écrit du bailleur. La sous-location est autorisée avec le consentement du bailleur. 

11. Entretien

Le locataire doit entretenir l'objet loué de manière appropriée et veiller à réparer les défauts. Pendant la durée du bail, le locataire est dans le devoir de procéder aux petits travaux d’entretien nécessaires à l’usage habituel de la chose louée, comme les nettoyages et les petites réparations. Il est notamment tenu d'éliminer à ses frais les tâches d'huile. Le locataire est tenu de signaler au bailleur les défauts dont la réparation ne lui incombe pas. En cas de réparations et de mesures urgentes, le locataire prend les dispositions qui s’imposent dans les limites du possible et de l’acceptable. 

12. Résiliation

(1) Les parties peuvent résilier le présent bail pour la fin d'un mois en respectant un délai de résiliation de ______ semaines. [Indication: la loi impose un délai de résiliation minimal de deux semaines pour la fin d'une durée de bail d'un mois. Il peut également être convenu contractuellement de délais et de termes plus longs (p. ex. d'un délai de résiliation de trois semaines pour la fin d'une durée de bail de deux mois), mais pas plus courts.]

(2) L'élément déterminant pour la validité d'une résiliation n'est pas la date d'envoi, mais la date de réception de la résiliation.
13. Remise de la chose louée

A la fin du bail, le locataire est tenu de rendre le garage dans un état propre et conforme à son usage et de restituer toutes les clés.

14. Responsabilité du bailleur

Le bailleur ne peut être tenu responsable en cas d'endommagement ou de disparition du véhicule stationné, des accessoires ou de tout autre objet se trouvant dans le véhicule. 

15. Modifications

Les accords conclus oralement sont exclus. Les modifications du présent contrat requièrent la forme écrite.

16. Lieu d'exécution / for

Le for est ______. [Veuillez indiquer le lieu]

Ville Modèle, le ______
Ville Modèle, le ______

François Modèle
Paul Modèle

